DIRECTIVES

 POUR L'ETABLISSEMENT DU DECOMPTE ANNUEL
|  DE CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE

POUR LE CANTON DE FRIBOURG
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FORME DU DECOMPTE ANNUEL DE CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE

Sauf dispoesitions contraires contenues dans le contrat de bail ou
dans la convention de chauffage, les présentes directives sont ap-
plicables. Le décompte annuel de chsuffage et eau chaude contient
exclusivement les éléments énumérés dans le modéle annexé
(annexe 1}.

11 est 8tabli en portant en compte les recettes et les dépenses
d'une période annuelle de chauffage qui commence le ler octobre
d'une année et se termine le 30 septembre de 1'année suivante.

COUT DE L'ENERGLE ELECTRIQUE

En présence d'un compteur des services fournisseurs d'électricité
enregistrant uniquement la consommation effective de 1l'énergie
glectrique des pompes, brileurs et autres appareils faisant partie
de 1‘1nstallat10n de .. chauffaga,. le montant de la facture du
fournisseur sera porte ‘en compte, y comprxs la location du ou des
compteurs. -

En présence-dtun sous-comptenr dont-la-vonsommation emregistrée ne
fait pas 1'objet d'une facturation séparée, les kWlh seront comptés
ay prix moyen du courant &lectrique des locaux communs et des
appareils collectifs utilisés.

En 1'absence de compteurs ad hoc, le bar&@me auriliaire appligué
sera celui figurant dans 1'annexe 2.

Si le bailleur refuse d'appliquer ee baréme, 11 est tenu de
facturer 1'émergie @&lectrique en fonction de la "puissance
installae”, conformément au chiffre 2.5.1 ci-aprés.

La "puissance installée" et le cout de 1'énergie sent calculés par
un spécialiste qui se fondera sur les formules des annexes 3 et 4,
Les frais ainsi occasionnés sont supportés par le bailleur si
celui-ci opte d'emblée pour cette solution ou si le résultat du
calcul est inférieur de plus de 10% au chiffre contesté. Dans les
autres cas, ils seront portés dans le décompte de chauffage de
1'exercice concerng,

Le calcul de la “puissance installee” et du colit de 1'énergie
(anmexes 3 et 4) doit &tre mis & disposition des locataires.
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3.1

3.2

3.3

5.1

SALAIRE DU CHAUFFEUR

Les frais de surveillance du chauffage sont calcul&s sur 13 base du
velume chauffé et du type ¢'installation, selon le barEme suivant 3

a) Chauffage 3 distance ou au gaz :
forfait de Fr, 200.- par installation + 4 cts par @3 chauffg

b) Chauffage au mazout & régulation automatique 3n
forfait de Fr. 250.- par imnstallation + 5 cts par m3 chauffé

¢) Chauffage au mazout avec réglage manuel :
forfait de Fr. 300.- par installation + 7 cts par m3 chauffé

d} Chauffage au charbon ¢
la part afferente au service de la chaufferie est calculée sur

1z base du combustible brUlé, & raison de Fr. 300.< pour les 10
premidres tonnes, plus Fr. 10.- par tonne supplémentaire,

Les forfaits ci-dessus sont indexds B l'indice suisse des prix & la

consommation (base février 1986 = 106,4 pts) _)3 52

Ces montants s'entendent toutes charges comprises.

Lorsque le nombre de m3 de 1° 1mmeuble n'est pas connu, les frais de
caleul, gui peut €tre confié & un speczalzste, peuvent étre portés
dans le décompte de chauffage de 1'exercice concerné.

' ;‘G\a e
ASSURANCES o 3 "’D

Seule la part de prime d*assurance responsabilité caumle du

batiment qui se rappeorte 3 la citerne peut figurer dans le décompte
annuel.

REVISIONS PERIODIQUES

Le colit des révisions péricdiques de la citerne ‘doit &tre amorti
sur le nombre d'asnndes fixé par les prescriptiens légales en
vigueur. Le detartrage des bouilleurs peut &tre amorti sur 3 ans e%
1’ ebouage du systéme de distribution sur § ans. Restent réservés
les cas ol ces travaux sont effectuds plus fréquemment.



5.2
5.3

5.4

5.5

é.1

6.2

6.3

6‘4

7.1

P Ly R

11 ne peut 8tre constitué ni provision ni compte d'intérét,
La fourniture et la pose des piéces sont & la charge du bailleur.

Chagque annuité est désignée comme telle dans le dacompte de
chauf fage.

Lorsqu'um cantrat d'entretien comprend un prix forfaitaire imeluant
la fourniture de pigces de rechange ou un échange standard, la part
correspondants 3 la fourniture de ces pidces de rechange ou de
1'échange standard ne doit pas Etre portée en compte.

REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE ET DE PRODUCTION D'EAU CHAUDE

Lersque 1'installation assure le chautfage des locaux et 1la
fourniture d’'eau chaude, les frais sont répartis dans le compte anw
nuel & raison de 76% pour le chauffage et de 24% pour 1'eau chauvde.

Les frais de chauffage des leocaux artisanaux, industriels ou
commerciaux, parkings et garages, qui n'ont pas l'eay chaude sont

‘déduits avant la répartition prévue au premier alinéa.

Lorsque les lecaux n'omt pas &té utilisés toute 1° annee, 1'eau
chaude est calculee & raison de 2% et le chauffage 3 raisem de
6,33% (1/12° de 1a part restante) du total annuel par mois
d'occupat1on,

Si 1'eau chaude est payee en fonetion des dcnnees d'un compteur
individuel, ou .5'il n'y a pas de fourniture d'eau chaude, la
repartltion mensuelle des frais de chauffage est calculée & raison
de 8,33% (1/12%) du total annuel par wmois d'occupation.

REPARTLTION

Lorsque l'immeuble ne comprend que des logements, les frais de
chauffage et de production ¢d'eau chaude sont, & défaut de
convention contraire, répartis proportionnellement au volume occupé
par chaque locataire,
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7.2

10.

10.1

10.2

11.

11.1

R — [y R

Lorsqu’il s'agit d'un immeuble mixte (commercial et locatif), une
premigre répartition, basée sur la clef &tablie par 1'installateur,
est opérée entre la partie commerciale et la partie locative de
1%immeuble.

La répartition des frais de chauffage des logements et de

production d'eau chaude est. ensuite effectude comme indiqué sous
ch, 7.1.

TRAITEMENT DE L°EAU

Le contrat d'entretien de 1'installation et les produits adoucis-
seurs d'eau chauffée ou destinée & &tre chauffée peuvent B&tre
portés en compte, dans les limites d'une consommation annuelle
normale.

FORME DU DECOMPTE DETATLLE DES FRATS DE CHAUFFAGE ET FEAU CHAUDE

Le décompte détaillé des frais de chauffage et eau chaude remis 3
chaque locataire contient les &léments énumérés dans 1'annexe 5.

MUTATIONS EN COURS D'EXERCICE

En cas de changement de locataire em dehors des termes
contractuels, un décompte peut B8tre &tabli en tenant compte des
données de 1l'art. 6. -Un extrait de ce décompte, sous la forme de

“1'annexe 7, sera remis au locataire dans les 30 jeurs diés 1'état

des lieux de sortie..

Les prix.unitaires sont ceux de 1'exercice précédent et la part 3
charge du lecataire est majorée d'une taxe d'ajustement de 10%
jusgu'a 1'établissement du décompte définitif gqui sera en tout cas
remis au locataire concerng,

CHAUFFAGE DES LOCAUX NON LOUES

Les frais de chauffage relatifs aux choses non louges sont 3 la
charge du bailleur,
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1.2 Lersqu'il est prouvé@ que des locaux non loués n'ont &té chauffés
que dans la mesure nécessaire pour prévenir des déglts de gel, le
bailleur ne doit prendre & sa charge qu'une partie des frais de
chauffage afférents & ces locaux selen 13 c¢lé usuelle de
répartition. Cette part s’éléve :

8) & un tiers, lorsqu'il s'egit d'une maisoen compremant deux oy
trois logements;

b) & la meitié, lorsqu'il s’agit d‘une maison comprenant quatre a
huit logements;

e) aux deux tiers, lorsqu'il s'agit de b3timents plus grands ou
d'immeubles abritant des bureaux ou des locaux commerciaux.

- T12. COMMANDRE DE COMBUSTIBLE
e bailleur veillera 3 commander le combustible aux conditions
aussi favorables que possible pour les leocataires. En aucun cas,
les prix ne seront supérieurs aux tarifs en vigueur au moment de la
commande, soit aux prix-courants de la section fribourgeoise de
1'Unien Suisse des Négociants en Combustibles.
13. FRA1S ADMINISTRATLFS
131 Les frais administratifs somt calculds sur le total du décompte de
chauffage aux taux suivants :
5% lorsque le prix moyen du mazout consommé est jinférieur 3
Fr. 30.- % kg;
Y &. 4% lorsque le prirx moyen du mazout se situe entre Fr., 30.01 et

Fr. 40.= % kg;

3,5% lorsque le prix moyen du mazout se situs entre Fr. 40.0% et
Fr. 50.« % kg;

3% lorsque le prix moyen du mazout se situe entre Fr, 50.07 et
Fr. 60.- % kg;

2,5% lorsque le prix moyen du mazout se situe entre Fr. 60.07 et
Fr. 80.= % kg;

2% lorsque le prix moyen du mazout se& situe entre Fr, B0.01 et
Fr. 100.- % kg;

1,5% lorsque le prix moyen du mazout est supérieur & Fr.100.- % kq.
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13.2 Les ristournes usuelles obtenues en raison de payements comptants
et/ou de commandes groupées sont acguises auw bailleur Jusqu®3d
concurrence de Fr. 1.- par cent kiles.

14. CONTROLE DES PIECES JUSTIFICATIVES

Le Jlocataire ou son mandataire diment autorisé est admis &
compulser les pidces justificatives au domicile du bailleur ocu de
son représentant mais en tous les cas dans le canton.

15. D1SPOSITLONS TRAMSITOIRES

L'art. 1.2 ci-dessus n'entrera en vigueur qu’au moment du remplace-
ment des Usages 1locatifs actuellement en vigueur adoptés par la
Cartel syndical fribourgecis (USS) et les Organisations chrétiennes
sociales, d'une part, et la Chambre dimmsbiliére fribourgeoise,

dtautre part.

Ces directives font partie intEgrante des "Régles et usages loecatifs pour
le canton de Fribourg'.

Ainsi adepté & Fribourg, en janvier 71988

AFLOCA : AFATRIL
Association fribourgeocise Association fribourgeoise
des locataires des agents immobiliers
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COUT DE L°"ENERGIE ELECTRIQUE

VALEURS FIAES -

Chauffage : pompe principale aewo W X 5740 h.
pompe de circulation eaas YW 8760 h.
électro-vannes neoo WX 60 h.
gclairage du tableau et du lecal H

Eau chaude : pompe de circulation .... W x B780 h.
Total des valeurs fixes :

YALEURS VARIABLES :

Total mazout
Brileurs : capacité - = h, de marche x W ,...

Total théorique consommé

Total théorique x Cos (0,75) = kih & payer

Prix moyen du kbh de 1'immeuble : ..,... Total

1) jusqu'd 2000 W = 100 kih
jusqu'a 4000 W = 200 kWh
Jusqu'd 6000 W = 300 kWh
jusqu'd 8000 W = 400 kilh
plus de BO0O W = 3500 kih
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